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Z.dolnos¢ kredytowa

Analiza zdolnosci kredytowej ma na celu stwierdzenie, czy kredytobiorca bedzie w stanie obstugiwac zadtuzenie z
tytutu zaciagnigtego kredytu. Chodzi o zbadanie, czy dochody osoby wnioskujacej o kredyt sa wystarczajace, by
pokry¢ koszty zwiazane z utrzymaniem oséb pozostajacych na jego utrzymaniu oraz regularna splate raty kredytu i
sktadek wymaganych ubezpieczefi.

Dlatego tez przy analizie zdolnosci kredytowej klientéw banki biorg pod uwage nie tylko wysokos¢ dochodu, ale i
liczbg 0séb pozostajacych na utrzymaniu wnioskodawcy, koszty utrzymania mieszkania oraz inne obcigzenia (np. raty
kredytéow w innych bankach, limity kart kredytowych, czy alimenty).

Jeszcze kilka lat temu osobom, ktdre nie posiadaly stalego zatrudnienia w formie umowy o pracg byto bardzo trudno
zaciagnaé kredyt. Wiazato sig to z licznymi formalnoSciami i skomplikowang procedura. Utrudniato tez zaciagnigcie
kredytu osobom prowadzacym dziatalnos$¢ gospodarczg, czy zatrudnionym na mocy umoéw cywilnoprawnych, tj. uméw
zlecenia, czy uméw o dzieto. Obecnie wigkszo$¢ bankéw np. Bank Millennium akceptuje przy analizie zdolnosci
kredytowej bardzo szeroki wachlarz Zzrédet dochodu.

Dodatkowo branych jest pod uwage szereg okolicznosci, ktore stanowia dla klientéw udogodnienie i moga wptynaé
na uzyskanie przez nich wyzszej zdolnosci kredytowej, np.:

- akceptacja krétkiego stazu pracy (w przypadku umowy na czas nieokreslony wystarczy, ze ogdlny staz pracy
wynosi 3 miesiace),

- akceptacja uméw o pracg na czas okreSlony

- w przypadku uméw cywilnoprawnych (umoéw zlecenia, uméw o dzieto) uwzglednianych przy analizie
dochodéw kredytobiorcy samodzielnie okreslaja realny poziom kosztéw uzyskania przychodu oraz podatku
dochodowego

- mozliwo$¢ uzyskania kredytu przez cudzoziemcoéw

Banki honoruja te formy zatrudnienia, ktére pozwalaja uznaé¢ dochéd za stabilny. W niektérych przypadkach nie ma
potrzeby dokumentowania dochodu. Dzieje sig tak, gdy kredyt hipoteczny zabezpieczony jest na aktywach. Uzyskanie
kredytu na podstawie o§wiadczenia jest tez mozliwe w przypadku gdy klient prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza i
uzyskuje dochody opodatkowane kartg podatkowa lub ryczaltem ewidencjonowanym oraz w przypadku rolnikow
uzyskujacych dochody z dzialéw specjalnych produkcji rolnej. Dokumentowanie wysokosci osiaganych dochodéw
nie jest tez konieczne w przypadku kazdego wnioskodawcy. W sytuacji, gdy o kredyt ubiega si¢ wigcej niz jeden
wnioskodawca, jesli dochody jednego z nich sa wystarczajace do osiagnigcia zdolnosci kredytowej, zdolnosci
kredytowej pozostatych wnioskodawcéw Bank juz nie bada.
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